Csomodér Kozség Onkormanyzata 6/2007 (V1.7.)
onkormanyzati rendelete

Csomodér Kozség Szabalyozasi tervének jovahagyasarol,
valamint a helyi épitési szabalyzatrol

Hatalyos: 2025. 07. 26

Csomodér kozség onkormanyzatanak Képviseld- testiileté az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény7. § ( 3 ) bekezdés c.) pontjaban valamint 13. §
(1) bekezdésében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél ( a
tovabbiakban OTEK ) sz616 253 / 1997 ( XI 1.20.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az orszagos
szabalyoknak megfelelden - illetve az azokban megengedett eltérésekkel - a telepiilés
kozigazgatasi terililetének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti,
taji és épitett érté¢keinek védelmével kapcsolatos szabalyokrol, valamint a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményekrdl, jogokrol és kotelezettségekrdl az alabbi onkormanyzati
rendelet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. § A kepviselo-testiilet ezen rendeletben Csomdder Kozség Helyi Epitési Szabalyzatét ( a
tovabbiakban: HESZ ) mell¢€kleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat(SZ1) és
az UdiilSteriilet Szabalyozasi Tervlapjat (SZ2) kdzzéteszi és kdtelezd alkalmazasat elrendeli.
1. A rendelet hatalya
2. §' (1) A rendelet hatalya Csomodér kdzség (a tovabbiakban: kozség) kdzigazgatasi
tertiletére terjed ki. A kozség teriiletén allando vagy ideiglenes jelleggel teriiletet felhasznalni,
épitési telket és teriiletet kialakitani, épiiletet, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni és
épiteni, felujitani, helyreallitani, kialakitani, korszerisiteni, boviteni, bontani, elmozditani,
rendelteteset megvaltoztatni, hasznalatba venni csak a targyra vonatkozo hatalyos
jogszabalyok, a HESZ valamint a szabalyozasi tervek egyiittes alkalmazéasaval szabad.

2. A kozség teriiletének tagolasa épitési szempontbol

3 § (1) A kozség teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertliletekre osztott.

(2) A szabalyozasi terv a beépitésre szant teriileteket sajatos épitési hasznélatuk szerint
a) lakotertilet
aa) falusias lakotertilet jele: Lf 1

ab) falusias lakotertilet jele: Lf 2



ac) falusias lakoteriilet jele: Lt 3

ad) falusias lakotertilet jele: Lf 4

ae) falusias lakoteriilet jele: Lt 5

b) vegyes teriilet

ba) telepiiléskozponti vegyes teriilet jele: Vit 1
bb) telepiiléskdzponti vegyes teriilet jele: Vt 2
be) telepiiléskdzponti vegyes teriilet jele: Vt 3
c) gazdasagi teriilet

ca) kereskedelmi, szolgaltatoi teriilet jele: Gkszl
cb) Zkereskedelmi, szolgaltatéi teriilet jele: Gksz3
cc) gazdasagi mezdgazdasagi teriilet jele: Gmg
d) udiilotertilet

da) {idiilé hazas {idiilteriilet-jele:-Uii 1

db) iidiild hazas iidiilSteriilet-jele:-Uii 2

e) kiilonleges tertilet

ea) temetd teriilete-jele:-Kt

eb) kegyeleti park-jele:-Kk

ec) sportteriilet-jele:-Ksp

ed) vadaspark-jele:-Kv

(3) teriilet felhasznalasi egységekbe sorolja. A szabalyozasi terv és a szerkezeti terv a
beépitésre nem szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint:

a) kozlekedési és kozmii teriilet
aa) utteriilet-jele Kou

ab) vasuttertilet-jele: Kok

b) zoldteriilet-jele: Z

¢) erdoteriilet-



ca) gazdasagi erdd-jele: Eg

cb) védelmi erdé-jele: Ev

cc) turisztikai erdd-jele: Ee

d) mezdgazdasagi teriilet-

da) altaldnos mezdgazdasagi teriilet-jele: Ma

db) kertes mezdgazdasagi teriilet-jele: Mk

e) vizgazdalkodasi tertilet-

ea) horgaszto-jele: VI

eb) vizfolyasok-jele: V2

ec) strandtertilet-jele: Vs teriilet felhasznaldsi egységekbe sorolja.
3. Telekalakitas szabalyai

4. § (1) A telekmegosztasok iranya egyezzen meg az SZI, SZ2 terveken irdnyadé telekhatér
vonallal jelolt telekalakitasi irdnyokkal.

(2) Az 1y kialakitasa lakotombokben egy telek atlagos maximalis szélessége nem lehet
nagyobb az ovezetre eldirt atlagos legkisebb telekszélesség masfélszeresénél.

II. Fejezet

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek épitési ovezeti tagoldsa, épitési és altalanos
telekalakitasi szabalyai

4. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5. § (1) A megsziintetd jellel 6sszevonasra, telekegyesitésre jelolt telkek koziil — beépitett
telkek — amennyiben az a teriilet-felhasznalasi egységre, vagy dvezetre eldirt legkisebb
beépithetd telek paramétereinek megfelel — a telekalakitas végrehajtasa elott épiilet épithetd
a meglévd telekre szamitott beépithetdségi hatarig ugy, hogy hatsokerti méretét — a
telekalakitas végrehajtasaig — a meglévo telek hataratol kell szamitani.

5. Létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
6. § (1) Amennyiben az SZ-1, SZ-2 terv egyes tombdkben nem tartalmaz épitési hely
hatarvonalat, ugy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az Gvezetre vonatkozd elo-,

oldal- és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

7.8



8. § Amennyiben az SZ-1 SZ-2 terv vagy az dvezeti eldirds épitési vonalat hataroz meg, arra a
{6 funkciot hordoz6 épiilet homlokzatanak - akarcsak részben - illeszkednie kell.

9. § A 16 funkciot hordozo épiilet foldszinti padlovonalat a telek megkozelitésére szolgalo
kozat (meglévo v. tervezett) korona szintjéhez képest legalabb +0,3 m-re kell kialakitani

10 § 9/B. Ahol az SZ-1 SZ-2 terv tervezett szabalyozasi vonalat jeldl az utcai kerités a
tervezett szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-1 terv meglévd, megmaradd szabdlyozasi vonalat
jelol az utcai kerités erre a vonalra épithetd.

III. Fejezet

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek épitési Gvezeti tagolasa, épitési és
ALTALANOS telekalakitasi szabalyai

6. LAKOTERULET
11. § (1) Altalanos eldirasok:
a) A kialakult, beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége: 14 m
b)*

c)’ Az dvezet telkeit a kozteriiletek feldl legfeljebb 1,8 m magas atlathato keritéssel, ill. é18
sovénnyel lehet bekeriteni.

d) Epitési telkeken a be nem épitett és burkolattal el nem latott teriileteket kertszertien kell
kialakitani és fenntartani.

e) A beépités feltételének kdozmiivesitési mértéke: viz, villany, szennyvizcsatorna, zart vagy
nyitott csapadékviz csatorna

7. Falusias lakoteriilet
12. § (1) A falusias lakoéteriilet max. 2 lakasos lakoépiiletek, a mezd-¢€s az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaro6 hatast kereskedelmi, szolgaltatd

¢s kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Lf 1 jellel ellatott falusias lakoéteriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti
1,11,12,13,14,16,18,27,33, 35 sz. tomb.

(3) Lf 2 jellel ellatott falusias lakoéteriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti
4,5,6,10,15,24,26,32 sz. tomb.

(4) L{3 jellel ellatott falusias lakoteriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 3. sz. tomb.
(5) Lf4 jellel ellatott falusias lakoteriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 21,22,23. sz. tomb.

(6) L5 jellel ellatott falusias lakoéteriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 29, 30,31. sz. tomb.



13.§ (1) A 13. § (2) bekezdésben meghatarozott, Lfl jelii vezetre vonatkozd eldirasok:
a) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: oldalhataron allo

b) Az. 6vezetben telekosztassal Uj telek nem alakithato ki

c) Az dvezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

ca) Megengedett legnagyobb szintteriilel-siiriiség: 0.4

cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3.0 m ( a féépiiletre vonatkozoan)
cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

ce) Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 12.0 m

cf) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

d)®

e) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén létesithetdek.

14. § (1) A 13.8 (3) bekezdésben meghatarozott, Lf 2 jeli 6vezetre vonatkozé eléirasok:
a) Az ovezetben alkalmazhatd beépitési mod: oldalhataron allo beépitési mod.

b) Az dvezetben telekosztassal kialakithato uj telek tertilete nem lehet kisebb 1000 m2-
nél,szélessége 16 m-nél, a mélysége 30 m-nél

c) Az dvezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

ca) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: 0.4

cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 rn {a foépiiletre vonatkozdan)
cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4.5 m.

ce) Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 12,0 m

cf) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

cg) Oldalkert min. 6 m

d)’



e) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
terliletén 1étesithetdek.

15. § (1) A 13.8 (4) bekezdésben meghatarozott, LT3 jelii 6vezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az ovezetben alkalmazhat6 beépitési mod: kialakult

b) Az 6vezetben telekosztassal Uj telek nem alakithato ki

c) Az dvezetben megengedett €pitési hasznalat hatarértékei:

ca) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség:0,4

cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m (a féépiiletre vonatkozoan)
cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

ce) Megengedett legnagyobb épiiletszelesség 12,0 m

cf) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

cg) Oldalkert min, 6 m

d)®

e) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén létesithetdek.

16. § (1) A 13. § (5) bekezdésben meghatarozott, Lf 4 jelii 6vezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az ovezetben alkalmazhatd beépitési mod: oldalhataron allo beépitési mod.

b) Az Ovezetben telekosztassal kialakithato 0] telek teriilete nem lehet kisebb 700 m2-nél,
sz¢élessége 16 m-nél, a mélysége 30 m-nél

c) Az dvezetben megengedett €pitési hasznalat hatarértékei:
ca) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: 0,4

cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
ce) Megengedett legnagyobb éptiietszélesség 12,0 m

cf) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%



cg) Oldalkert min. 6 m
d)”’

e) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
terliletén 1étesithetdek.

17.§ (1) A 13. § (6) bekezdésben meghatarozott, Lf 5 jelli 6vezetre vonatkozo eléirasok:
a) Az dvezetben alkalmazhat6 beépitési mod: kialakult

b) Az 6vezetben telekosztassal Uj telek nem alakithato ki

c) Az 6vezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

ca) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: 0,4 eb.) Megengedett legnagyobb
beépitettség; 40 %

cb) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m
cc) Megengedett legnagyobb épitménymagassag'. 6 A m.
cd) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

ce) Oldalkert min. 6 m

dy 10

e) e Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az. épitési hely
terliletén 1étesithetdek.

8. VEGYES TERULET
18. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban
foglalo, lakod és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro6 hatassal a
lakofunkciora.

9. Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vtl

19. § (1) Telepiiléskozponti vegyes teriilet besorolast az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 8,
11/1 jeld tomb.

(2) Az. 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo beépitési maod.
(3) Az dvezetben telekosztassal (i) telek nem alakithato ki.

(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:



a) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: 1,00

b) J] Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

c) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:7,/? m

d) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

(5) Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1 szamt melléklet 54. a;b;d;e;g;h pontjdban
felsoroltak helyezhetdk el

10. Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt2

20. § (1) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet besorolasu az SZ 1 szabalyozési terv szerinti
7,17/1, 20 jelii tomb.

(2) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo beépitési mod.

(3) Az ovezetben telekosztassal 4 telek nem alakithato ki.

(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,00

b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

c) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6 in

d) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

(5) Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1 szamt melléklet 54. a;b;d;e;g;h pontjdban
felsoroltak helyezhetdk el

11. Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt3

21 § (1) Telepiiléskozponti vegyes teriilet besorolasu az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 19.
jelt tomb.

(2) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo beépitési mod.
(3) Az dvezetben telekosztassal 0j telek nem alakithato ki.
(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,00



b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

c) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6 m

d) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

(5) Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1 szamt melléklet 54. a;b;d;e;g;h pontjdban
felsoroltak helyezhetdk el

12. GAZDASAGI TERULET: Kereskedelmi, szolgaltaté - gazdasagi teriilet
22.§ (' A gazdaségi teriilet elsésorban gazdasagi célii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Gksz 1 jellel ellatott gazdasagi teriilet a SZ.1 terven jeldlt 34 sz. tomb, az Erdégazdasag
teriilete.

(3) Gksz 3 jellel ellatott kereskedelmi, szolgaltatoéi teriilet a SZ.2 terven jelolt 39 sz. tomb, a
volt vagohid teriilete, valamint az SZ.1. terven a 106/9 és 100 hrsz.-u telkek.

(4) Gmg jellel ellatott gazdasagi-mezdgazdasagi teriilet a TI terven jelolt teriilet, a major
teriilete.

(5) A Gksz jellel ellatott Gvezetekben a tervezett tevékenységek tervezése soran figyelembe
kell venni a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarérték megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete alapjan az lizemi és szabadidds
zajforrasok zajterhelési hatarértékeit, amelyek gazdasagi teriileten: nappal 60dB ¢éjjel 50 dB.

23.§ (1)'? A 22. § (2) bekezdésben meghatarozott, Gksz 1 jelii dvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az Ovezetben az erddgazdasag lizemi, raktar, igazgatasi, szocialis, gépjavito és az ezeket
kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

b) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo beépitési mod,

c) Az dvezetben telekosztassal kialakithato uj telek tertilete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
atlagos szélessége nem lehet kevesebb 30 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 50
méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,00

db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

dc) Megengedett legnagyobb épitménymagassagé m dd.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet:
50%



e) Amennyiben az alkalmazandé technolégia nagyobb épitménymagassagot igényel, ugy elvi
¢épitési engedélyt kell kérni.

24.§ (1)1 A 22. § (4) bekezdésben meghatarozott. Gmg jelii dvezetre vonatkozé eldirasok:

a) Az dvezetben a mezOgazdasagi termény feldolgozas, tarolas,az ezeket kiszolgald épiiletek,
valamint allattart6 épiiletek helyezhetdk el.

b) Az 6vezetben alkalmazhaté beépitési mod: szabadon all6 beépitési mod.

c) J Az dvezetben telekosztas sal kialakithato 0j telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-nél,
atlagos szélessége nem lehet kevesebb 30 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 50
méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség: ! ,00

db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

dc) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:7,5 m

dd) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

e) 14

f) 13

25.§ (1)!6 A 22. § (3) bekezdésben meghatarozott, Gksz 3 jeli dvezetre vonatkozd eldirasok:
(2)'7 Az 6vezetben elhelyezhetd

a) Az 6vezetben elhelyezhetd

aa) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet
szamdara szolgalo lakdsok,

ac) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

b) a. )Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo beépitési maod.
c) b. ) Az dvezetben telekosztassal uj telek nem alakithato

d) c.) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1.00



db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
dc) '® Megengedett legnagyobb épitménymagassag:7 m

dd) ' Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 30%, amely tobbszintes ndvényallomannyal
telepitendod.

de) 2° Elékert legkisebb mélysége 2 m.
d) Az 6vezetben allattarto épiiletek és épiiletrészek nem Iétesithetok.
13. UDULOTERULET Udiil6hazas iidiiléteriilet

26. § (1) Az Uli 1 jellel ellatott iidiildteriilet a S7. 2 szabalyozasi terven a 36. 37 szamu
tombok teriilete.

(2) A teriileten az OTEK 22. §. 1,2 bekezdésében felsorolt épiiletek, épitmények helyezheték
eh

(3) 2! Az évezetben telekosztassal kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb, mint 3000 m?.
14. Udiil6hazas iidiiléteriilet

27. § (1) Az Uii2 jellel ellatott iidiiléteriilet a SZ 2 szabalyozasi terven a 40 szam tdombok
teriilete.

(2) A teriileten az OTEK 22. §. 1,2 bekezdésében felsorolt épiiletek, épitmények vendéglatd
¢épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben telekosztassal egyedi telkek nem alakithatok ki.

(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei: da. ) Megengedett legnagyobb
szintteriilet-stirliség: 0,4 db. ) Megengedett legnagyobb beépitettség: 5% de. ) Megengedett
legnagyobb épitménymagassagé,5 m dd.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%

(5) Az 6vezetben allattarto épiiletek €s épiiletrészek nem létesithetok.
15. KULONLEGES TERULET

28. § (1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt a rendelet 11-19. §-ai szerinti teriiletektdl eltérd
teriiletek.

(2) Kt jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepld tomb, a temetd teriiletének
ovezete. A terlileten csak temetkezési célu épitmények €s az azokhoz kapcsolodo, a temetd
rendeltetésszerti miikodéséhez tartozo egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) A Kk jellel ellatott teriilet az SZ 2 szabalyozasi terven szerepld 38 sz. tomb. A teriileten
csak egyhazi és kegyeleti célu épitmények helyezhetdk el.



a) Ksp-jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepld tomb.

b) A teriileten sport és szabadidd eltoltését szolgalod épiiletek helyezhetdk el szabadon allo
beépitési moddal.

c) Az dvezetben a telekdsszevonas utan kialakitott teriilet nem oszthato.

(4) a Kv jellel ellatott teriilet az SZ2 Szabalyozasi Terven szerepld 43,44 sz tomb, a vadaspark
céljara szolgalo tertilet.

29. § A 28. § (5) bekezdésében meghatarozott Kv jelli 6vezetre vonatkozo eléirdsok:

a) Az ovezetben kiilonleges allatok egyedi tartdsara és bemutatasara szolgéalo épiiletek és az
azokat kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

b) Az dvezetben alkalmazhato beépitési mod: szabadonalld

c) 2

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

da) Megengedett legnagyobb szintteriilet stiriség: 0,3

db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %

dc) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m

dd) Legkisebb zdldfeliilet: 60%

¢) Az allatok tartasara kiilon allattartasi rendelet vonatkozik
IV. Fejezet

A beépitésre nem szant teriilet felhasznalasi egységek épitési dvezeti tagolasa, épitési €s
telekalakitasi szabalyai

16. Kozlekedési és kdozmiteriiletek
30. § (1) A kozlekedési teriiletekre vonatozo szabalyok:

a) A kozlekedési teriileteken az. OTF.K 26% (3) bekezdésében meghatarozott épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

b) A kozlekedési teriileteket azok szabdlyozasi szélességeit €s véddtavolsagait a szabalyozasi
terv abrazolja.

c) Az utak szabalyozasi sz¢élességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén épitményt elhelyezni
csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

d) 23



e) A mezdgazdasagi feltard utak részére 12 m szélességl teriileteket kell biztositani.

f) A kozutak elhelyezésére az. OTLK-ban megallapitott, illetve az szabalyozasi, terven jelolt
sz¢lességli teriileteket kell biztositani Az utak besoroldsat a rendelet I.sz. melléklet
tartalmazza.

g) 24

h) A gépjarmi forgalom lebonyolitasara tervezett utakat tigy kell kialakitani, hogy azok
alkalmasak legyenek tiizolto- és hulladékszallité gépjarmiivek kozlekedésére.

1) 25
1) A kozlekedési teriileten kozlekedési mutargyakat, kozvilagitast, koztertileti épitményeket,
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatdsagat, a sarkok

belathatosagat ne akadalyozzak.

k) A lakéfunkeiok és a kozosségi 1étesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell
kielégiteni, a parkolok teriiletére valo kozlekedési kapcsolatot biztositani kell.

31. § A koézmii tertiletekre vonatkoz6 szabalyok;

a) Nyomvonal jellegli kozmiilétesitmény elsé kozteriileten, vagy a kozmiivet lizemeltetd szerv
ez nem oldhat6é meg, a kézmiivezetékek hozzajarulasaval is elhelyezhetdk, az egyéb vételével.

b) Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmiikezelOk altali megkozelitését a
tulajdonosnak biztositani kell. A kozmukivaltasra a kezel nem kotelezhetd.

c) A kozmiivezetékek védelme érdekében az eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.

d) Uj épiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellaté rendszerbe csak akkor lehet bekotni,
ha a szennyviz, elhelyezése zart taroloban megoldott.

e) Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe
gytjteni, illetve bevezetni.

e) ij Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tdrolasara, tovabbitasara €s
szétosztasara szolgalo 1étesitmények védodteriiletein csak a rendeltetésszerti lizemeltetés
érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

g) A meglévo 20 kV-os elektromos 1égvezetékek szabad megkozelitését, véddtavolsagat
biztositani kell.

h) A telepiilés csapadékvizét nyilt &rokhalozatban, vagy csapadékviz csatornahaldzatban kell
elvezetni.

1) K6zhasznu kozmiiteriileten (arkok, vizfolyasok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek)
épitményeket elhelyezni nem lehet. A teriileten csak a miikddés €s fenntartas mitargyai
helyezhetdk el.



17. Zoldteriiletek

32. § (1) A zoldteriilet az allandoan novenyzettel fedett koztertlet ( kozkert, kozpark ) (
OTEK 27. § (1))

(2) A Z jelti zoldtertileti rendeltetésti teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(3) A szabalyozasi tervalapok szerinti zoldtertileteket, valamint a jelentds zoldfeliiletii -
intézmények zoldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.

(4)26
(5) Fak kivagasanal a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.
(6)27
(7)28
(8) A kozparkban- vendéglato-, sport-, szabadidd, illetve a teriilet fenntartasat szolgalo
epiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel és maximum 4.5 m-es
épitménymagassaggal. Melléképitmények koziil az OJEK 1. szamu melléklet 54 a;b;c;d;e;
pontban felsoroltak helyezhetdk el.
(9) A kozpark teriiletét intenziv zdldfeliiletként, haromszintes novénytelepitéssel kell
kialakitani. Ez 150 m2-ként min. 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget nveld lombos fa.
min. 40 db cserje és a burkolatlan teriileteken gyep ill. talajtakaro telepitését jelenti.
33. § (1) A kozlekedési teriiletek zoldfeliileteire vonatkozo szabalyok:
a) 29
b) A kozlekedésbiztonsag érdekében 90 cm-nél magasabbra nové ndvényt telepiteni a
kozlekedési teriiletek zoldsavjaiba csak az UtkeresztezOdések szabalyozasi vonalatdl 10 m-nél
tavolabb szabad.
c) A kozlekedési teriiletek zoldsavjaiban a fatelepitési tavolsagnak min. 8 m-nek kell lennie.
d) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadd képességii felszini parkold helyeket fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db parkolo6 hely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezettiird, talkoros fa telepitésével keli megoldani.

18. Erdéteriilet
34. § (1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet. (OTEK 28. § (1))
(2) Az erddteriiletet a telepiilésszerkezeti terv hatarolja koril.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriilet felhasznalasi egység:

(4)*° A 100 000 m>-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagt telken



1. gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 0,5%-0s beépitettséggel,

2. turisztikai rendeltetésii erddteriileten 5%-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

19. Mezégazdasagi teriilet
35. § (1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halészat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és- tarolas ( a tovabbiakban:
mezOgazdasagi hasznositas ) épitményei helyezhetdk el.
(2) A mezbgazdasagi terliletet a szabalyozasi terv hatarolja le.
(3) Az (1) bekezdés szerinti teriilet felhasznalasi egység dvezetei:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet jele: Ma
b) kertes mezdgazdasagi teriilet jele: Mk

20. Az Ma jelii 6vezetre vonatkoz6 eldirasok

36. § a) Az dvezetben az OTEK 29. § (1) bekezdésében meghatarozott épiiletek, épitmények
helyezhetdk el az alabbiak szerint:

aa) Az ovezetben a 10.000 m2-t el nem érd teriileten épitményt elhelyezni nem szabad

ab) Az dvezetben a 10.000 m2-t elérd nagysagu teriileten ( a nadas, és a gyep miivelési agban

nyilvantartottak kivételével) 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti

épitmény helyezhetd el, a gazdasagi épiilet alapteriilete telkenként maximum 400 m2 lehet.

ac) A 20.000 m2-nél nagyobb teriileten 3 %-o0s beépitettséggel gazdasagi épiilet, terepszint

alatti épitmény ¢és lakdépiilet épithetd. A lakoépiilet max. 200 m2, a gazdasagi épiilet max.500

m?2 alaptertiletii lehet.

37. § Az MK jelii 6vezetre vonatkozo eléirasok: A teriilet az OTEK 29. §. Szerint épithet be.
21. Vizgazdalkodasi teriilet

38. § (1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggd teriiletek:

1. a folyovizek medre és parti savja

2. az allovizek medre és parti savja

3. horgasztd mellett az SZ 2 szabalyozasi terven jelolt 41. sz. tomb.

4. kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja

5. vizbeszerzési teriiletek ( védett vizbazis ) és véddteriileteik ( hidrogeoldgiai véddidom )



6. hullamterek
7. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek ( OTEK 30. § (1))

(2) A vizfolyasok part €1étdl szamitott 6,0 m-en beliil allando jellegli épitmény nem
helyezhetdk el.

(3) A teriileten épitmények a kozuti forgalom biztositasara elhelyezhetok.
22. Kozteriiletek

39. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja,
azonban masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd célu hasznalatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat
képviseld-testiiletének hozzajarulasa sziikséges.

3)*!
(4)2
(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd céli hasznélat kiilondsen az alabbi lehet:
a) hirdet6 ( reklam ) berendezés elhelyezése.
b) arusitépavilon ( mozg6 arusitdhely ) 1étesitése
c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények ( varakozohelyek, toltéallomas )
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak )
e) szobor, diszkut elhelyezése
f) tavbeszElo fiilke elhelyezése
g) épitési munkaval kapcsolatos l1étesitmények ( allvanyok ) elhelyezése, épitdanyag tarolas

V. Fejezet

Kornyezetvédelmi szabalyozasi eldirasok
23. Altalanos kovetelmények

40 § (1) Az qj teriiletek beépitésének eldfeltétele a kozmiivesités, €s csapadékviz-elvezetd
halozat kiépitése.

(2)** A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek
tulajdonoséanak, hasznalojanak gondoskodnia kell.

(3)34



24. A fold védelmével kapcsolatos szabalyok
41. § (1) A beépitésre nem szant teriileteken az illegalis szemétlerakdkat meg kell sziintetni.

(2) A termé6fold védelme érdekében az €pitési munkdval érintett teriiletek talajanak
termOrétegét (humusz) le kell szedni, és ujrafelhasznalasig elkiilonitve kell deponélni.

25. A vizek védelmével kapcsolatos szabalyok
42. § (1) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szilard és folyékony tragya,
kommunalis hulladék, veszélyes hulladék és egyéb hulladék, jogszabalyok és hatosagi
eldirasok szerinti, artalommentes atmeneti gyiijtésérol és engedéllyel rendelkez6 atvevod
helyre szallitasarol.
(2) A kozség teriiletén a szennyvizek elszikkasztasa tilos, a szennyvizcsatorna kiépitéséig zsirt
szennyvizgylijto 1étesithetd. A szennyvizcsatorna kiépitése utan a létesitmények szennyvizeit

ra kell kotni, és a zart szennyvizgytjtoket meg kell sziintetni.

(3) Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba. felhagyott kutakba hulladékot lerakni,
szennyvizet bevezetni tilos.

(4) Csapadékviz telken beliil elszikkaszthato.

(5) Az €16 vizfolyasok partjanak é1étdl 6 m-en beliil épiilet és épitmény nem helyezhetd el.
(6) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, novényveédo szert,
miitragyat, uts6zasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzaro6 szigetelési, zart taroloban
szabad elhelyezni.

26. A taj és az élovilag védelmének szabalyai

43. § (1)® A kdzség teriiletén az erdéfeliilet csdkkentése tilos, erddteriilet igénybevétele
esetén a kérelmezd az igénybevett erddteriilettel azonos nagysagt erdot koteles telepiteni.

(2)*® Az erdd hasznalatat tartosan akadalyozo létesitmények (kdzmiivezetékek, sportpalya,
stb.) elhelyezése esetén a létesitmény tulajdonosa a kiesett teriilettel azonos nagysagi

erddfeliilet koteles telepiteni.

(3) A beépitésre szant teriileteken eldirt zoldfeliilet legalabb 60%-at aktiv zoldfeliiletként kell
kialakitani és folyamatosan fenntartani.

(4) Belteriileti uj, vagy atépitésre keriild utakon fasorokat kell telepiteni.
27. Az épitett kornyezet védelme
44. § (1) Biztositani kell az épitett kornyezetben €10k egészségének védelmét, életfeltételeik

folyamatos javitasat, valamint kell a kiillonb6z0 tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavondsara.



(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkciokbol adodd
védotavolsagokat €s a sziikséges véddteriiletet-kialakitasokat.

(3) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(4)"7
(5) Régészeti leldhelyek:

5.1) Csomodér-Bordocei patak hrsz.: 035/3; 3; 5; 045/6; 035/7; 036; 037/1; 3; 4
5.2) Csomodér patak hrsz.: 03/2; 03/11; 04/1

5.3) Cserta patak hrsz.: 077/4

(6)*

(7)% Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. tdrvény és a hozza kapcsolodo

végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni. A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a
rendezési tervhez készitett hatastanulméanyban foglaltak az iranyadéak.

28. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

45. § (1) A hulladékok elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol az Onkormanyzat Rendelete
intézkedik.

29. Tiizvédelem
46. § (1) A tlizvédelmi elbirasokat a mindenkor érvényben 1évd, vonatkozé jogszabalyok,
kotelezoen alkalmazando szabvanyok, tlizvédelmi eldirasok tigyelombe vételével az illetékes

tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg.

(2) A tlizoltosag vonulésa és miikodése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodésére.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36. §-a szerint torténik.

(4) A teriileten a tiizi-vizet vezetékes halozatrol az UTSZ altal meghatarozott mennyiségben
¢s modon fold feletti tlizcsapok alkalmazasaval kell biztositani.

(6) A teriileten tiizjelzésre alkalmas, mindenki szamara hozzaférhetd nyilvanos telefonfiilkét
kell 1étesiteni illetve lizemben tartani.

(7) A tisztan gaziizemi, a vegyes lizemt, illetve a kettdslizemi jarmiiveket talajszintnél
mélyebb helyen tilos elhelyezni. A lakoéteriileten megengedett zaj szint maximuma: nappal: 50
dBA, ¢jjel: 40 dBA

V1. Fejezet



Egyéb rendelkezések: A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosito sajatos
jogintézmények

29. Védéotavolsagok
48. § (1)*

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi védotavolsagokat kell
megtartani:

a) A 120 és a 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m.
b) A 7537 és 7547 sz. 6sszekoto Ut lakott teriileten kiviili szakaszan az uttengelyt6l 50-50 m.
c) A Csomodéri patak part €leitdl 6-6 m.
d) A kdzépnyomasu gazvezeték védoovezete 4-4 m, a nagy-kozépnyomasiué pedig 5-5 m,
ahol a biztonsagi dvezeten beliil az MSZ 7048/1-3 és az MSZ 7487/2 szaml szabvanyokban
eldirt tilalmakat és korlatozéasokat is figyelembe kell venni.
e) Szennyvizatemelok kornyezetében OTEK fiiggelék szerint.
f) A vasutvonal mellett a vaganytengelyt6l 50-50 m
g) A 028/4 hrsz-u meddd kuattol 50 m

30. Zaro rendelkezések
49. § (1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Csomodér Kozségi Kozos
Tandcs Csomdder kozség dsszevont rendezési terv szabdlyozasi elbirdsairol sz616 1/1990.

(V.25.) sz. rendelete.

(4) A rendelet mellékletei: 1. sz. melléklet: utbesorolas tablazata 2. sz. melléklet:
mintakeresztszelvények

(5) A Helyi Epitési Szabélyzatot a TT-02/2006. Munkaszamu SZ.1 és SZ.2 jelii szabalyozasi
tervvel egyiitt kell alkalmazni.



TIgbldzat a 6/2007. (VI. 7.) 6nkormdnyzati rendelethez
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: 0. 1105 hrsz-u 6t B.VLdB. 120m1 kiszolgalo ot Onkormanyzat j koéu 10
111.: Petdfi S. u. 35 hrsz B.VLdB. 12-14m kiszolgaiont Onkormanyzat koéu 11
n 107-1 hesz-u ut BVIdB 120 o ut [o) KOU12:
11 34 nrsz-n it :BVIdB 120 O it o) Kon 13
14 338 hrsznut' BVIAB 120" K 16 ul o) Koéu 14
15. 040 Virsz-u 4t B.VLdB. 16,0 6 ot [ Onk y Kéul15j




