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1. ELOZMENYEK

Csomodér Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az alabbi, 27/2024. (VII1.22.) sz.
hatarozattal eldontotte, hogy modositja a Csomodér Kozség Szabalyozési tervének
jovahagyasarol, valamint a helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2007.(VI.07.) sz. rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ), valamint Csomodér kozigazgatasi teriiletére vonatkozé 31/2007. (VI.
07.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT).

KIVONAT
Csomédér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

2024. augusztus 22-én megtartott
nyilvinos iilésének jegyzokinyvébol

27/2024. (VI11.22.) szamii hatirozat

('s_('\nl(»dér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

a Csomdadér 057/2 hrsz.-( ingatlant

;lx}n.ik terliletfelhasznalasi és dvezeti dtsoroldsa érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyily dnitja, a tervezett logisztikai
hasznilati célok megvalésitasa érdekében. .
CsGmodér Kozség (")nkorm{m;,‘/,:na Képviselo-testiilete

a hivatkozott beruhazas indokoltsaga miatt — Csdmodér Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasaral dont. és a i
sziikséges intézkedések megtételét kezdeményezi a fenti célok
megvalositdsa érdekében,

A képviselo-estiilet felhatalmazza a polgdrmestert a
szilkséges intézkedések megtételére.

Felelés:  Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Hatdrido: 2024. szeptember 30.

kmf.
!\n\*ﬂc\nc_ Horvith Aniko sk. F'omposné Gyuricza Judit sk.
Jegvzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:
Csomader, 2024. szeptember 2.

MOV Ll

Kovicsné Horvath Aniko

jegyzo

A modositas célja a Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan teriiletfelhasznalasi és Gvezeti
atsorolasa M4 jelu altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és dvezetbdl meglévo Gksz
Kereskedelmi, szolgaltatd - gazdasagi teriiletfelhasznalasba és Gksz3 jeli Kereskedelmi,
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szolgaltatd - gazdasagi Ovezetbe. A Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan egy meglévd
mezdgazdasagi ilizemi teriilet, épitményekkel, amit ki szeretnének bdviteni logisztikai
kozpontta, ezért az dnkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a telket. Az eljaras
a TSZT-t, valamint a HESZ mellékletét képezé ,,Belteriileti szabalyozasi terv”’ modositasat

jelenti.

A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A tervezett logisztikai
hasznalati cél a telepiilés mas, mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nem valdsithaté meg,
nincs erre megfeleld teriilet. Ennek igazoldsa céljabol hozta meg a Képviseld-testiilet az

alabbi 28/2024. (V111.22.) sz. hatarozatat.

KIVONAT
Csomédér Kiizség Onkormanyzata Képviseli-testiileténck

2024, augusztus 22-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyzikonyvéhdl

28/2024. (VIIL.22.) szdami hatdrozat

E\l:.iuliidél' Kézség Onkormanyzatanak Képviscld-testiilete igazolja,
a (. mmﬁdér 057/2 hrsz.-1 ingatlant érinté telepiilésrendezési tery
maodositdsa sordn a kijelslt uj beépitésre szint teriiletre tervezett
logisztikai hasznalati ¢él a telepiilés mas, mér beépitésre kijeldlt
teriiletén belil nincs megfeleld teriilet,

Az 0 beépitésre szant ingatlan egy meglévo, bepitett tizemi teriilet
{tl1'|1l_‘|_‘_~" elszigetelten fekszik a kiilteriileten, igy az a raktdrozas, I
majd az onnan térénd szallitmanyvozds céljara alkalmas.

a lakossdg szimdra zavard hatdst nem okoz,

Felelds:  Tomposné Gyuricza Judit polgarmester
Hataridé: 2024, szeptember 30.

kmf.

Kovicsné Horvith Aniko sk. Tomposné Gyuricza Judit sk
oy e y o
Jegyad polgarmester

A kivonar hireldil:
Usdmidér, 2024, szeptember 2,
IOV f o o

Kovicsné Horvith Aniké
Jegyed 2



Az egyeztetési ¢s elfogadadsi eljards a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja szerint
egyszerusitett eljarasban torténhet, ugyanis a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta a tervezési teriiletet.

A hatéalyos tervek 2007-ben késziiltek. A dokumentaciot a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szoldo 280/2024. (IX. 30.) Korményrendelet 135. § (1)
bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-a4n hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia ¢és teleplilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténd
modositasa soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és III. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szadmt melléklete figyelembevételével kell
elkésziteni.

A partnerségi egyeztetést az dnkormanyzat a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo
7/2017. (V.24.) sz. dnk. rendeletének megfelelen folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rend.
3. §-a értelmében az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontése kotelezettek kdrébe tartozik. Az Onkorményzat a kdrnyezeti
vizsgalat véleményezésében érdekelt dllamigazgatasi szervek eldzetes allasfoglalasat is kikéri.

A modositas kapcsan 2024. oktoberében megkerestiik mar a kornyezet védelméért felelds
szerveket. Akkor a szervek jelezték, hogy a tervezett modositas akadalyba iitkozik, ugyanis a
Csomodér 057/2 hrsz. alatti ingatlan része a ,,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény” (a tovabbiakban: MaTrT) szerinti
orszagos Okologiai haldzat magteriilet 6vezetének, ahol 0 beépitésre szant teriilet kijelolése a
MaTrT 25. § (2) alapjan nem lehetséges.

A 057/2 hrsz.-ii ingatlanon (és kornyezetében) nincs természetes vagy természetkozeli
¢lohely, élovilag, ezért megkerestilk a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatésagot (a
tovabbiakban: BFNPI), hogy a MaTrT 23. § (2) bekezdése alapjan miikddjenek kozre az
ingatlant érintd orszagos okologiai halozat magteriilet Ovezetének torlése ligyében.

A BFNPI megvizsgalta a modositasi igényt, véleményiik szerint a kért moddositas
telepiilésrendezési szempontbdl indokolt és szakmailag elfogadhatd, ezért az O6koldgiai
haloézat térségi Ovezet lehatdroldsanak modositasa érdekében a 2025. januar 28-an kelt
leveliikkel megkeresték az Agrarminisztérium Természetmegdrzési Féosztalyat.

A Fdosztaly hivatalos valaszt nem adott, de telefonos tdjékoztatds alapjan helyt adtak a
modositasi  kérelemnek, ennek megfelelden 2025. aprilis elsejével frissitették az
adatszolgaltatast.

Az ismételt megkeresés sordn a kornyezeti vizsgalat véleményezésében érdekelt
allamigazgatasi szervek nyilatkozataik alapjan a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
sziikségesnek, ezért az Onkorméanyzat a kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményét
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https://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh0eg3ed8dr7eo0dt1ee0em7cj6by5cb0ce1cc8ce5ce6d

figyelembe véve a /2025. (IV.25.) sz. hatarozattal eldontotte, kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek, hiszen a tervezett modositasok a kdrnyezetre nem
gyakorolnak olyan hatast, aminek a vizsgalata indokolt lenne.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak elékészitésében Fercsak Agnes telepiilési
féépitész mitkodik kozre. A féépitészi feljegyzést az Onkormanyzat a 12025. (IV.25.) sz.
hatarozattal fogadta el.



[GEEl - Conimidér Kozség Onkormdnyzata
mb. dnkorméanyzati fogpitész

!',.. 8957 Csomddér, Rakoczi F. Ot 49,
06-92/579-037

FELIEGYZES
Csomibdér kizség hatalyos telepiilésrendezési eszhizeinek az 057/ 2 hrsz-u ingatlanon
gazdasagi teriilet kialakithatdsaga érdekében készitenddmddositasanak
megalapozd vizsgalata és alatamaszto javaslata tartalmi kivetelmeényeiral

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Csomodérkizseg hatdlyos telepilésrendezési eszkizeinek modositdsa szikséges a 0572 hrsz-0
ingatlan gazdasagi terilet kialakitasa lehetove tételesrdekeben.
A tervdokumenticid kidolgozandd megalapozd vizsgalatanak tartalmat a  telepiléstervek
tartalmaradl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet(tovabbiakban: Korm.r.) 7. & (7) bekezdés
b) pontja alapign,akorm.r. 1. mellékletének tartalmi kovetelményeit figyelembe véve az alabbiakban
allapitom meg:

1. Telepiiléshalozati Gsszefliggések, térségi és telepilési kaposolatok
Teriletrendezeési kivetelmények
Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dintések és azok &rvényesiiléss
A telepiilés gazdasaga
Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezsti vizegalat
Az épitett kimyezet vizsgalata
Komyezetiallapot-jellemzdk
Kozlekedeés
Kdzmiivesiteés

wmNA RN

A tervdokumentacidban kidolgozandd alatamaszto javaslatanak tartalmat a Kormar, 7. § (7)
bekezdés b) pontja alapjan, a Korm.r. 2. mellékletének tartalmi kivetelményeit figyelembe véve az
alébbiakban allapitom meg:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat deszefoglaldja
Telepiilésrendezési javaslat
A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
A teriiletrenderési kivetelményekkel valo dsszhang igazolasa
Az 0j beépitésre szant terilet kijeldlésére iranyulo modositassal érintett teriletekre a biologiai
aktivitiserték szamitdsa és eredménye

e N

AKorm.r. 1. és 2, mellékletében meghatdrozott tovabbi tartalmi kivetelmények kidolgozasa a
modositasi szandék nagysagrendigre &s jelentdségére, valamint a meglévd allapotra tekintsttelnem
s7iikséges.
A menalapozo vizsgalatot £s alatAmaszhd javaslatot kilén dokumentumban kérem elkésziteni.
Keérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!
Csomdder, 2024, oktober 11
A5
Fercsdk Agnes
mb. Gnkormanyzati foépitész

A tervezési munka kezdetekor az Onkormanyzat letoltotte a hiteles térképallomanyt és
adatszolgaltatast az E-TER feliiletr6l, amit a tervezé rendelkezésére bocsatott.



2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok

Csomodér Kozség kozigazgatasilag Zala megyében, a Lenti jarasban, a Zalai-dombsag
teriiletén, a Gocsejben, a Cserta és a Valicka patakok volgyében fekszik. A telepiilés
kozpontjan a 7547-es ut huizoédik végig, de érinti a teriiletét a Borsfa-Lenti kozti 7537-es ut is.
Lakossaganak szama 624 {6 (2018.), teriilete 8 km?.

TIaroRToTa Csesztreg

Rédics Szentpéterfolde

J6dbordée
Iklédbérdéce Pusztar

Csomader foldrajzi elhelyezkedése (forras: GoogleMaps)
2.2 Teriiletrendezési kovetelmények
a) A tervezési teriilet bemutatasa:

Csomodér kozigazgatasi teriiletén beliil a 057/2 hrsz.-0 ingatlant érinti a modisits, tovabba,
mivel 0 beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MaTrT) 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 115/1 hrsz.-u telket jeldljiik kai.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszpr%C3%A9m_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balatonalm%C3%A1di_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/7547-es_k%C3%B6z%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/Borsfa_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Lenti
https://hu.wikipedia.org/wiki/7537-es_k%C3%B6z%C3%BAt

Csomdéder kozigazgatasi teriiletén beliil a modositassal érintett helyrajzi szamok - ortofoto
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A 057/2 hrsz.-a ingatlan:

Csomader 05712 hrsz. - ortofoto telekosztissal - kivagat

Tervi el6zmények:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 057/2 hrsz. alatti ingatlan Ma jelii altalanos
mezOgazdasagi terliletfelhasznalasban talalhato.

Csomaéder hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 057/2 hrsz. tekintetében - kivagat
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Csoémoder hatalyos belteriileti szabalyozasi terve a 057/2 hrsz. tekintetében — kivagat

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 057/2 hrsz. alatti ingatlan Ma jelii altalanos
mezdgazdasagi dvezetben talalhatd. A telek északi, ut feldli sarkat szabalyozasi vonal érinti, a
telek szabalyozasi terv szerinti kialakitasa folyamatban van, valamint a 056/4 hrsz.-1 ingatlan
szabalyozasi terv szerinti kialakitasa is folyamatban van, igy rendezett kocsi bejar6 all majd
rendelkezésre a 057/2 hrsz.-i ingatlanhoz.

A tervezési teriilet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 057/2 hrsz.-0i ingatlan egy felhagyott kertészet illetve flirésziizem, romld allagh
épiiletallomannyal. Jelenleg fa és fa daralék taroladsara hasznaljak, de ez a hasznalati mod
felszamolas alatt all.
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A Csomédér 115/1 hrsz.-i ingatlan

Csomader 115/1 hrsz. - ortofoto telekosztdssal-kivagat

Tervi el6zmények:

A 115/1 hrsz. alatti ingatlan a TSZT-n Gkszl jeli kereskedelmi, szolgaltatoi gazdasagi
terliletfelhasznalasban talalhato.

i =9

Csomdder hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 115/1 hrsz. tekintetében- kivagat
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Csomaodeér hatalyos belteriileti szabalyozasi terve a 115/1 hrsz. tekintetében — kivagat

A belteriileti szabalyozasi terv Gkszl jelii kereskedelmi, szolgaltatdéi gazdasagi Ovezetbe
sorolja.

A tervezési teriilet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 115/1 hrsz.-u telek gazdasagi szempontbol nem all hasznositas alatt, tobb szintii
természetes novényallomannyal boritott. Keresztiil megy rajta egy magasfesziiltségli halozat,
valamint az iparvasut.
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b) A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

Magvarorszag és egyves Kiemelt térségeinek teriilletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. tv. (tovabbiakban: MaTrT)

MaTrT 12. § Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: Tervezett.

MaTrT 13. § - Borvidék: A tervezési teriilet nem része borvidéknek. Gyiimolcs Termohely
Kataszter: A tervezési teriilet nem érinti a katasztert.

MaTrT 14. § Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktiara
egyedi épitményei: nem érintett a telepiilés

MaTRT 15. §-17. § - Infrastruktara halozat: A tervezési teriilet nem érintett.
MaTRT 18. § - Banya: A tervezési teriiletre nem relevans.

MaTRT 22. és 23. § - Térségi ovezetek: Alabb részletezve. A lehatdrolds sordn a beérkezett
adatokat és a telepiilési térséget is figyelembe vettiik. A térségi Ovezetek teriiletétl valo
eltérésre nem volt sziikség.

A MaTrT 22. §-anak értelmében a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek
altal érintett terlileteket az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint,
az abban meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni. A
telepiilésrendezési terv készitése soran azon teriileteken, ahol az illet¢kes téradatgazda
adatszolgaltatdsa alapjan lehatarolt térségi Ovezet teriilete az e torvényben és a varmegyei
terliletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség teriiletével
atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba iitkdzik — a térségi Gvezeti szabalyozas
alkalmazésa a telepiilésrendezési terv kidolgozasaért felelds telepiilési onkormanyzat altal
mérlegelheto.

A MATIT 23. §-a pedig e kovetkezok szerint rendelkezik: ,,A telepiilésrendezési terv
készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek
lehatarolasahoz képest a térségi ovezetek csak — az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
korményrendeletben meghatarozott — illetékes téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok
meg. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi Ovezet Ilehataroldsara vonatkozd
adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelds miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott dvezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési terv készitése soran a telepiilési
Onkormanyzat szdmara kedvezObb lehatarolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba
titkozik.”

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal a térségi Ovezetek lehatarolasat fenti eldirasok
alkalmazasaval végeztiik.
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Zala megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérol és ovezeteirol
sz6l0 Zala Megyei Kozgyiilés 8/2019. (IX.27.) rendelete (a tovabbiakban: ZMTrT) A
Zala Megye Teriiletrendezési Tervének feliilvizsgalata a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a
tovabbiakban: MaTrT), tovabba az MvM rendelettel 6sszhangban 2019. évben megtortént. A
Zala megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérdl és Ovezeteirdl szolo
Zala Megyei Kozgytilés 8/2019. (IX.27.) rendelete (a tovabbiakban: ZMTrT) feldolgozta és
pontositotta az orszadgos Ovezeteket, ezért a megyei teriiletrendezési terv figyelembevétele
sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran

fart
-

]
044/1 I
’

11412 Imn

053/11

F T-e
S\ E 4

274

g ",fl S:[ii

[ ]
L[]
L[]
[ ]
/Tﬂ.......--. | .ﬂﬂg
ee= tervezési teriilet hatdra 7M szerkezeti terv térségi szerepli dsszekotd Ut
B <piilet térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak ~ Meglévd
(] foldrészlet mezégazdasagi térség 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
telepiilési térség — meglévd

vizgazdalkodasi térség

A ZMTrT a 057/2 hrsz.-0i ingatlant mez6gazdasagi, a 115/1 hrsz.-u ingatlant telepiilési
térségbe sorolja.

MaTRT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terii-letfelhasznalasi kategoriak teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet
nem jelolhetd ki;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, ovezet kijeldlheto;
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A térségi ovezetek koziil érinti:

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete
A tervezési teriileten beliil a 056/7 hrsz.-ti ingatlanra fed, de a 057/2 és a 115/1 hrsz.-u
ingatlanokat nem érinti.
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Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

A 057/2 hrsz.-i ingatlant nem érinti, a 115/1 hrsz.-u ingatlant igen.

MaTrT 25. § (1) bekezdése szerint Az Okoldgiai haldézat magteriiletének Gvezetében csak
olyan varmegyei teriiletfelhasznédlasi kategéria ¢és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési ovezet jeldlhetd ki, amely az 6kologiai
halézat magteriilete és az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosoja természetes €s természetkozeli
¢lohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az odkoldgiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az oOkoldgiai halézat magteriilete, vagy az oOkoldgiai halozat
magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet
az allami fOépitészi hataskorében eljard fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magteriilet
¢s az Okologiai halozat Okologiai folyosd természetes és természetkozeli éldhelyeinek
fennmaradésa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési ¢€s energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes ¢lohelyeinek
fennmaradésat biztositd6 mddon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mitkddését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az oOkologiai halézat magteriiletének Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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Az oOvezetben 10 célkitermelOhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bovithetd.

(6) Az oOkologiai halézat magteriiletének Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi
méretli kiseromi 1étesithetd épiileten elhelyezve.

eeee tervezési teriilet hatdra Adatszolgaltatas Ovezetek

- épiilet Orszagos dkolégiai hélézat 2025/1 - okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
i / _~ magteriilet

l:l foldrészlet

A 115/1 hrsz.-u ingatlant beépitésre szant Gkszl jeli kereskedelmi, szolgaltatoéi gazdasagi
ovezetbdl beépitésre nem szant Ma jeld altalanos mezdgazdasagi ovezetbe soroljuk. Igy a terv
megfelel a térségi dvezetnek.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

MvM rendelet 4. § (1)* A t4képvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
térségi  jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgéalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
meglrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazéasaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erOmiiveket a t4jképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A megyei teriiletrendezési terv nem allapit meg az dvezetre eldirdsokat. Az illetékes hatdsag
véleménye szerint a tervezett modositasok sordn t4j- és természetvédelmi szempontbol nem
varhato jelentds kornyezeti hatas. Mivel a 057/2 hrsz.-u ingatlan mar beépitett, ezért jelentds
valtozas a tajképvédelem szempontjabol nem fog torténni.
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A fenticken til NATURA2000 &vezet is érinti a tervezési teriiletet. A Natura 2000
hatasbecslési dokumentécio készitése folyamatban van.
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2.3 Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a 057/2 hrsz.-i ingatlan beépitett. Jelenleg elavult, roml6 allagh
épiiletdlloménnyal rendelkezik, amelyet a tervezett fejlesztési célokkal Osszhangban
szeretnének felyjitani, illetve kibdviteni.
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A 115/1 hrsz.-i ingatlanon nem talalhato épiilet, épitmény.

2.4 Kornyezetiadllapot jellemzok

Mint azt kordbban bemutattuk, a 057/2 hrsz.-u ingatlanon egy felhagyott kertészet illetve
firésziizem volt, romld allagi épiiletadllomannyal. Jelenleg fa és fa daralék tarolasara
hasznaljak. A 115/1 hrsz.- ingatlan nagy része tobb szintli természetes ndvényallomannyal
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boritott, kisebb részét kaszaljak. A tervezi teriileten talalhato tobbi ingatan mezdgazdasagi
hasznositas alatt all.

2.5 Csomodér gazdasaga

A teleplilésen elssorban novénytermesztéssel, allattenyésztéssel foglalkozé vallalkozok
tevékenykednek, valamint a Zalaerdd Zrt. 4000 hektar teriileten folytat erddmiivelést. Szamos
idegenforgalmi célpont taldlhaté a telepiilésen, a turizmus fejlesztése érdekében turista
széllashelyek allnak a rendelkezésre.

2.6 Kozlekedés-kozmiivesités

A 057/2 hrsz.-u ingatlanon tervezett logisztikai funkciot a meglévd kozlekedési rendszer €s
kozmiivek teljes egészében kiszolgaljak. A 057/2 hrsz.-G ingatlan a 7537 jelii térségi
jelentdségh kozut feldl kozvetve megkozelithetd.

Az ingatlanra viz és villany van bekotve, a szennyvizet helyben aknaba vezetik. Minden
kozmii bekothetd a 7537 jell térségi jelentdségli kozut feldl.
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