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1. ELOZMENYEK

Csomodér Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az alabbi, 41/2022. (VI.27.) sz.
valamint a 10/2023. (I1.21.) sz. hatdrozatokkal eldontotte, hogy modositja a Csomodér
kozigazgatasi teriiletére vonatkozod Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol szold 6/2007
(V1.07.) Onk. rendeletét (a tovabbiakban: HESZ), valamint Csomodér kozigazgatasi teriiletére
vonatkozé 31/2007. (VL. 07.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a
tovabbiakban: TSZT).

KIVONAT

Csombdér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének
2023. februar 21-én megtartott
nyilvanos ilésének jegyzokonyvébol

10/2023. szamu_hatarozat

Csdmodér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

41/2022. (V1.27.) szamu hatarozatat az alabbiak szerint

cgeésziti ki:

a belteriileti szabalyozdsi terven szerepld 29, témbit érintd
szabalyozasi vonal feliilvizsgalata céljabol a tdmb kiemelt

fejlesztési teriiletté nyilvénitasa tdrgyaban eziton meghozza dontését.

Hatdrid6: 2023. februar 28., folyamatos
Felelés: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

KIVONAT
Csimidér Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

2022. jinius 27--én megtartott
nyilvinos iilésének jegyzokonyvébal

41/2022. (V1.27.) szdmi hatirozat

Csomodér Kozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a

Csémaddér 014/1, 027, 028/5. 029, 035/10, 035/11, 035/7, 035/8, 035/6, 035/5, 035/4, 035/3,
035/8, . 035/6, 035/5, 0 35/3 035/10, 035/11, 035/12 hrsz- ingatlanokat azok
tertiletfelhasz érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, a
tervezett turisztikai célok megval 6si érdekében.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert - a hivatkozott beruhdzas indokoltsiga
miat — Csomodér Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositisaval kapesolatos
intézkedések megtételének kezdeményezésére a fenti célok megvaldsitdsa érdekében.

Hataridd: 2022. junius 30.
Felelos:  Tomposné Gyuricza Judit polgdrmester

kmf.

Tomposné Gyuricza Judit sk. Koviacsné Horvath Aniko sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléul:
Csomodér, 2022. jinius 27.
S (
C¥ ovocaal
Kovicesné Horvath Anikd
jeayzo /




A modositas célja a Csomodér 014/1, 027, 028/5, 029, 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4,
035/3, 035/10, 035/11, 035/12 hrsz. alatti ingatlanok teriiletfelhasznélési és dvezeti atsorolasa,
valamint 014/1, 027, 028/5, 029 hrsz.-i ingatlanokrdl a szabalyozasi vonalak torlése. Ez a
modositas a TSZT-t, valamint a HESZ mellékletét érinté ,,Udiil6teriilet Szabélyozési Terve”
cimii tervlap modositasat jelenti. Tovabba szintén a HESZ mellékletét képezd , Belteriileti
szabalyozasi terven” szerepld 29. tombot érintd szabdlyozasi vonal feliilvizsgdlata keretén
beliil a szabalyozasi vonal vonalvezetését hozza igazitjuk a telekhatarokhoz.

A 29. tombot érintd modositds soran a szabdlyozési vonal vonalvezetésének modositasaval
kijelolt uj beépitésre szant teriiletek — teriiletfelhasznalasuk ¢s helyhez kotottségiik okan - a
telepiilés mas, mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nem valdsithatok meg. Ennek igazolasa
c€ljabol hozta meg a Képviseld-testiilet a 11/2023. (I1.21.) sz. hatarozatat.

11/2023. (11.21.) szamu_hatirozat

Csomadér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete igazolja, hogy a Csémédér 122. 123,
124, 125,126, 127 ¢s 128 hrsz.-(i ingatlanokat érinté szabilyozasi vonal térlése céljabol folyo
telepiilésrendezési terv modositasa soran a szabdlyozasi vonalak térlésével kijeldlt 0j beépitésre
szant teriiletek — teriiletfelhasznalasuk és helyhez kotsttségiik okan - a telepiilés mas, mar
beepitésre kijelolt tertiletén beliil nem valdsithatok meg. Az 0] beépitésre szant teriiletek
csatlakoznak a meglévo teleptilési teriilethez.

Hatarido: 2023, februar 28.
Felelés: Tomposné Gyuricza Judit polgarmester

kmf.

Kovaesné Horvath Aniké sk. Tomposné Gyuricza Judit sk.
Jjegvzd polgarmester

A kivonear hireléiil.

Csomodér, 2023, februar 23.
~ Soimeamide i
<N o
Kovacsné Horvath Anikd
jegyzd

Az egyeztetési €s elfogadasi eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.)
32. § (6) bekezdés c) pontja szerint targyalasos eljarasban torténhet, ugyanis a képviselo-
testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a tervezési teriileteket. Az eljarast
a Kr. 42. § elbirdsainak figyelembe vételével folytatjuk le.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasrol szold dontését 2022. junius
27-én hozta meg, valamint a 2022. junius 30. elétt az Eljr. 42.§ (5) bekezdése szerint az
érintett allamigazgatasi szervektdl az eldzetes tdjékoztatasi szakasz szerinti eldzetes
adatszolgaltatast kértiink elektronikus tton, igy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol



sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontjaban kortlirt feltételnek
megfelel a modositasunk, alkalmazhatok ra a Kr. VI. fejezetének eljarasi rendelkezései.

A dokumenticiot a Kr. 45. § (2) a) pontjanak lehetéségével élve az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek €s jelmagyarazatanak alkalmazasaval készitettiik.

A partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo
7/2017. (V.24.) sz. onk. rendeletének megfelelden folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005. (1. 11.) Korm. rend.
3. §-a értelmében az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkormanyzat a kdrnyezeti
vizsgalat véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek eldzetes allasfoglalasat kikérte.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elokészitésében Fercsak Agnes telepiilési
f6épitész mitkodik kozre.

Tervezési alaptérképként a hiteles digitalis alaptérképet hasznaltuk. Adatszolgaltatas
sorszama: 2804.

2. A TELEPULES

Csomodér Kozség kozigazgatasilag Zala megyében, a Lenti jarasban, a Zalai-dombsag
terliletén, a Gocsejben, a Cserta ¢s a Valicka patakok volgyében fekszik. A telepiilés
kozpontjan a 7547-es Ut htizodik végig, de érinti a teriiletét a Borsfa-Lenti kozti 7537-es 1t is.
Lakossagéanak szama 624 f6 (2018.), tertilete 8§ km2.

Zalabaksa

Baglad Kerkabarabds

Szentpeterfolde

Iklsdbordéce:

Péaka

443 8 Tormaftide

Csomaoder foldrajzi elhelyezkedése (forras: GoogleMaps)



3. A TERVEZESI TERULETEK

Csomodér kozigazgatasi teriiletén beliil harom helyszint érint jelen mddositds, amelyeket az
alabbi ortofoton a., b., c. betlikkel jeldltem:

Csomader kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezési teriiletek lehatarolasa- ortofoto



a. A Csomodér 014/1, 027, 028/5, 029 hrsz.-u ingatlanok:

Csomaoder ortofoto telekosztassal-kivagat

A hatalyos teleptilésszerkezeti terv szerint a 027 hrsz. alatti ingatlan Ee jell turisztikai erdd
teriiletfelhasznalasban, a 028/5 hrsz. alatti ingatlan nagyobb részben Uiil jelii {idiildteriilet
teriiletfelhasznaldsban, kisebb részben Z jelii zoldtertilet, Kk jel kiilonleges, Ev jeli véderdd
terliletfelhasznalasban, és Koii27 jeli kozlekedési ovezetben talalhatd, 014/1 hrsz. alatti
ingatlan részben Uiil jelii iidiildteriilet, kisebb részben Ev jelii véderdd teriiletfelhasznlaséban,
a 029 hrsz. alatti ingatlan nagyobb részben Kou27 jeli kozlekedési Ovezetben (a
telepiilésszerkezeti terven csak jelzés értékkel szerepel az ut nyomvonala, a szabalyozasi

8



tervlaprodl olvashato le az 6vezeti besorolas, valamint a szabalyozasi nyomvonal), kisebb része

Ee jelii turisztikai erdé vezetben talalhato.
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Csomaoder hatalyos telepiilésszerkezeti terve-kivagat

A fentieken til a teriileten talalhato még a 028/4 hrsz.-u telek, amely a TSZT-n nem szerepel,
de a szabalyozasi terven megtalalhatd, 6vezeti hatar veszi korbe, de 6vezeti jel nem olvashatd
le a tervlaprol. A kozhiteles tulajdoni lap szerint a 028/4 hrsz. alatti ingatlan a MOL
tulajdonaban van, miivelési aga kivett olajtermeld kut. A természetben csak egy beton fedlap

talalhato a telken.



Tovabba, a hatalyos alaptérképen szerepelnek a 028/6, 028/7, 028/8 ¢és 028/9 hrsz.-u
ingatlanok, azonban azok nem szerepelnek még a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon.

Ellentmondas is talalhaté a TSZT-n és az iidiildteriilet tervlapjan. A hatalyos tervlapokon a
028/5 helyrajzi szamon szerepld telek déli részén a TSZT-n Uiil jeld teriiletfelhasznalas
szerepel, mig a szabalyozési tervlapon kis részben Vs jelli vizgazdalkodasi strand dvezet
lathatd. Ezen a teriileten, a 028/5 helyrajzi szamu telekbdl alakultak ki a 028/7, 028/8 és 028/9
hrsz.-1 ingatlanok.

:LEPULESRENDEZES| TERVE
\LYOZASI TERV .

Csomaoder hatalyos Udiilteriilet szabdlyozasi terve (iidiilSteriilet) —kivagat

10



A tervezési terulet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 014/1 hrsz.-u telket legeloként, a 027 hrsz.-0 telket erdoként, a 028/5 hrsz.-u telket kisebb
részben erdoként, nagyobb részben legeldként hasznositjak, a 028/4 hrsz.-u telken egy beton
fedlap talalhat6, mig a 029 hrsz.-u telek nagyobb részben erdéként kisebb részben legeloként
funkcional. A 028/6 hrsz.-u ingatlanon lakoépiilet talalhatd, a 028/7 hrsz.-i ingatlan tként, a
028/8 ¢és 028/9 hrsz.-u ingatlanok tdiiléteriiletként, a horgasztavat kiszolgalo teriiletként
funkcionélnak.

b. A Csomodér 035/10, 035/11, 035/12, 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3
hrsz.-u ingatlanok

— A Csomodér 035/10, 035/11, 035/12 hrsz.-u ingatlanok

#
e

é;
|

e

il

Csomader ortofoto telekosztassal-kivagat

A 035/10 hrsz. alatti ingatlan a TSZT-n Kv jelii kiilonleges vadaspark teriiletfelhasznalasban
talalhatd, mig az {diil6teriileti szabalyozasi terven Eg jelli gazdasagi erdd Ovezet
besorolasban.

11



A 035/11 hrsz. alatti ingatlan a TSZT-n Kv jeli kiilonleges vadaspark teriiletfelhasznalasban
talalhatd, mig az udiildteriileti szabalyozasi terven kisebb részben Eg jelii gazdasagi erdd
ovezet besorolasban, nagyobb részben Kv jelii kiilonleges vadaspark teriilet Gvezetében.

A 035/12 hrsz.-0 ingatlan a TSZT-n Kv jell kiilonleges vadaspark teriiletfelhasznalasban
talalhat6, az tdil6teriileti szabalyozasi terven a TSZT-vel 6sszhangban Kv jelll kiilonleges
vadaspark teriilet 6vezetébe sorolt.

Csomaoder hatalyos iidiiloteriileti szabalyozasi terve-kivagat
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A tervezési terulet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 035/10 hrsz.-u telek részben beerddsiilt, részben legeldként funkcional, a035/11 hrsz. alatti
ingatlanon talalhato hangar épitményt raktarként, a telek tobbi részét legeloként hasznaljak. A
035/12 hrsz.-i ingatlanon meglévo épiilet régen vendégloként iizemelt, jelenleg hasznalaton
kiviil van.

— A Csomodér 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3 hrsz.-u ingatlanok

Csomader ortofoto telekosztassal-kivagat

A 035/8 hrsz.-u ingatlan a TSZT-n Kv jelii kiilonleges vadaspark teriiletfelhasznalas
besoroldsban van. mig a szabdlyozasi terven gazdasagi erdd dvezetben, a 035/7 hrsz. alatti
ingatlan a TSZT-n és a szabalyozasi terven is Kv jelli kiilonleges vadaspark
teriiletfelhasznalas illetve Ovezeti besorolasban van, a 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3 hrsz.-u
ingatlanok a TSZT-n ¢€s a szabalyozasi terven is altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas
illetve 6vezeti besoroldsban talalhatok. Mindegyik helyrajzi szamot szabalyozasi vonal €rinti.

13
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Csomaoder hatalyos iidiiloteriileti szabalyozasi terve-kivagat
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A tervezési terilet bemutatasa a hasznalat szerint:

A 035/8 hrsz.-i ingatlan részben beerddsiilt, részben legeloként funkcional, a 035/7 hrsz.
alatti ingatlan kisebb részben beerddsiilt, legeloként nagyobb részben kaszaloként
hasznositjak. A 035/6, 035/5, 035/4 ¢és 035/3 hrsz.-u ingatlanokon régebben telepitett fenyves
volt, amely az6ta kivagasra keriilt, jelenleg kaszaloként, szantoként hasznaljak.

c. A belteriileti szabalyozasi terven szereplo 29. tomb, Csomodér 122, 123, 124, 125,
126, 127, 128 hrsz.-u ingatlanok

Csomaoder ortofoto telekosztassal-kivagat

A Csomodér 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 hrsz.-u ingatlanok a TSZT-n Lf jelii falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasban, a Belteriileti szabalyozasi terven Lf5 jelii falusias
lak6éovezetben talalhatok. A szabalyozasi terven szabalyozasi vonal érinti a 29. tombot, amely
vonalvezetése a Fo6 utca feldli oldalon a 122, 123, 124 és 125 hrsz.- ingatlanok tekintetében
eltér a tényleges telekhatartol, igy azok jelen allapotukban nem mindsiilnek rendezett épitési
teleknek.

Csomaoder hatalyos telepiilésszerkezeti terve-kivagat
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Csomoder hatalyos belteriileti szabalyozasi terve-kivagat

A tervezési terulet bemutatasa a hasznalat szerint:

Az érintett ingatlanok a telepiilés belteriiletén taldlhatok, a 123 hrsz.- ingatlan kivételével
lakéépiiletek talalhatok rajtuk.

4. A TERVEZETT MODOSITASOK
a. A Csomodér 014/1, 027, 028/5, 029 hrsz.-u ingatlanok:

A modositasi javaslat az, hogy a fenti helyrajzi szamokat Ee jelti turisztikai erdd
teriiletfelhsznaldsba soroljuk, valamint a szabalyozasi tervlaprdl toroljik a tervezett
utnyomvonalat, annak okafogyottsdga miatt. A teriilet tulajdonosanak hosszutavi tervei miatt
van igény a turisztikai erdd teriiletfelhasznalasba vald atsorolasra, hogy igy egy egységként
legyen kezelhetd a t6 kornyéke.

Bar az alabbi helyrajzi szamok eredetileg nem szerepeltek a tervezési munkaban, azonban a
tervezési munka eldrehaladtaval vilagossa valt, hogy azokkal is sziikséges foglalkozni,
ugyanis azok szerves részét képezik a tervezési teriiletnek.

A hatalyos TSZT-n nem szerepld, az iidiildteriileti szabalyozasi tervlapon pedig dvezeti jel
nélkil feltiintetett 028/4 hrsz.-0 ingatlant Kb jeli kiilonleges beépitésre szant
terliletfelhasznalasba, Kb-B jelii kiilonleges banya Ovezetbe soroljuk, tekintettel a telek
mivelési dgara. Tovabba, a hatdlyos TSZT-n, és idiiléteriileti szabalyozasi tervlapon nem
szerepld, de a hatalyos alaptérképen mar feltiintetett 028/6, 028/7, 028/8 ¢és 028/9 hrsz.-u
ingatlanok koziil a 028/7 hrsz. kivételével mindegyiket Uil jelii iidiilSteriileti
teriiletfelhasznalasba, Uii-1 jelii {idiilé hazas iidiil6 Ovezetbe soroljuk, a mar kialakult
hasznositasuk miatt. A 028/7 hrsz.-u ingatlant kialakult funkcidja szerint Kéu jelii kozlekedési
¢s kozmiitertilet teriiletfelhasznalasba, Kou jell utteriilet 6vezetbe soroljuk.

16
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A tervezett iidiiloteriileti szabalyozasi terviap - részlet

A Csomodér 035/10, 035/11, 035/12, 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3

b.
hrsz.-u ingatlanok

— A Csomodér 035/10, 035/11, 035/12 hrsz.-u ingatlanok

A kialakult hasznositdsnak megfeleléen mindharom ingatlant Kv jeld, kiilonleges vadaspark

terliletfelhasznalasba, illetve ovezeti besorolasba soroljuk.
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A tervezett iidiiloteriileti szabalyozasi terviap - részlet

A tervezett TSZT - részlet

035/11
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035/7
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— A Csomodér 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3 hrsz.-u ingatlanok

A 035/7 és 035/8 hrsz.- ingatlanokat Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba
¢s Ovezetbe soroljuk. A szabdlyozasi vonalakat tordljiik, kivéve a 035/14 hrsz.-1 ingatlanrol.

Bordice

A tervezett iidiiloteriileti szabalyozasi terviap - részlet
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c. A belteriileti szabalyozasi terven szereplo 29. tomb, Csomodér 122, 123, 124, 125,

126, 127, 128 hrsz.-u ingatlanok

A F0 utca feldli oldalon a szabalyozasi vonal vonalvezetését a 122, 123, 124 és 125 hrsz.-u

ingatlanok tekintetében a tényleges telekhatarra igazitjuk.

ol
\ M~ m?m--l
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A tervezett belteriileti szabdlyozasi tervlap - részlet

Egységes szerkezetben a tervezett tervlapok és a HESZ-t médositd rendelet tervezet kiilon

dokumentumban talalhatok.

5. OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten beliil a 035/8, 035/7, 035/6, 035/5, 035/4 és 035/3 hrsz.-u ingatlanokat
régészeti lel6hely érinti. Ez a leldhely mar a hatalyos rendezési terven is szerepel, ugyanezzel
a teriilettel, ezért jelen tervezési munkahoz Ordkségvédelmi hatastanulméany készitését nem

tartjuk sziikségesnek.
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